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Déficit de un millén de viviendas marca uno de los principales
desafios para el préximo gobierno

El escenario actual responde a una combinacion de factores, entre ellos el aumento
sostenido de los costos de construccién, el endurecimiento de las condiciones para acceder
a créditos hipotecarios y una alta carga burocratica que ha ralentizado el desarrollo de
nuevos proyectos habitacionales. Esta situacion ha generado una brecha creciente entre la
oferta inmobiliaria y la capacidad real de las familias para acceder a una vivienda.

Al respecto, Cristian Martinez, fundador de Crece Inmobiliario, advirtié que el déficit “no
puede seguir tratdndose como una simple cifra estadistica”, subrayando la urgencia de
entregar sefales claras al mercado. “Los cambios de gobierno son puntos de inflexiéon para
la inversion inmobiliaria, no desde lo politico, sino desde la certidumbre regulatoria y las
sefiales econdmicas concretas”, sefald.

Anuncio Patrocinado

Martinez explico que la inversion en el sector depende fundamentalmente de dos variables:
estabilidad institucional y demanda efectiva. “Se pueden crear todos los incentivos
tributarios imaginables para los desarrolladores, pero si las familias no acceden al crédito
hipotecario o a subsidios que reduzcan las barreras de entrada, el esfuerzo sera estéril”,
afirmo.

En ese contexto, valord iniciativas que han sido discutidas publicamente, como el subsidio
para la adquisicion de terrenos o la eliminacion gradual de contribuciones para la primera
vivienda, aunque sostuvo que resultan insuficientes si no van acompafadas de politicas
robustas de financiamiento. “El subsidio a la tasa ya demostro6 tener un impacto real y
deberia mantenerse, porque facilitar el acceso al crédito para los sectores medios no es
ideoldgico, es una medida practica que activa la demanda”, indicé.
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Otro punto critico, segun el experto, es la excesiva permisologia que enfrentan los proyectos
inmobiliarios. “Todo lo que permita estandarizar procesos municipales y agilizar
evaluaciones ambientales reduce costos y plazos, sin que eso signifique bajar estandares de
calidad o proteccién ambiental”, sostuvo.

Finalmente, Martinez planted que el proximo ciclo politico debe avanzar de manera decidida
en tres ejes fundamentales: acceso al crédito, subsidios bien focalizados y una simplificacion
regulatoria efectiva. “Una combinacion equilibrada entre incentivos a la inversion privada y
apoyo directo a las familias puede permitir reducir de una vez por todas el déficit
habitacional que arrastra el pais”, concluyo.
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